From: Peder Foldager

Sent: 20 Jan 2016 10:04:11 +0100

To: Bo Villumsen

Cc: 'psc@hmnet.dk'

Subject: Ansggning vedr. om- og tilbygning ved Helle Hallen
Attachments: ansggning til Varde Kommune den 20-1-16.pdf

Til Varde Kommune
Kultur og Fritid

Kezere Bo

Vedlagt fremsendes fornyet ansggning med bilag angaende om- og tilbygning af motionscenter mm i Helle
Hallen.

Sagen har tidligere vaeret behandlet i Kultur og fritidsudvalget i aug. maned 2015, men blev udsat pa grund
af Facilitetsanalysen.

Projektet er grundleeggende uaendret fra tidligere ansggning, men dog sendret pa enkelte punkter, primaert
i forhold til gkonomien i projektet.

Der er i mellemtiden bevilliget 200.000 kr fra SE’s Vaekstpulje og desuden er der indhentet konkrete tilbud
pa byggeriet, ventilation, cts styring mv. Fremsendte indeholder ogsa som noget nyt en forbedring af
ventilationen i det eksisterende motionscenter i form bedre kgling. Investeringen er derfor nu sendret til
2,6 mio.

Sa fremt der er brug for yderligere oplysninger, hgrer jeg gerne nsermere.

leg ser frem til, at sagen kommer pa dagsorden i Kultur og fritid den 10/2-16, da vi gerne vil i gang med
byggeriet.

Med venlig hilsen

Peder Foldager

Centerleder, Helle Hallen
Vrenderupvej 40 C, 6818 Arre
TIf: 75195111/29621411



elle Halle

@ Fritid  +  Kulbur +  Udviling
e ©
Varde Kommune
Kultur og Fritid Vrenderup, den 20/1-2016
Bytoften 2
6800 Varde

Ansggning om godkendelse af om- og tilbygning til Helle Hallen.

| forbindelse med gnsket om en ombygning og udvidelse af faciliteterne i forbindelse med motionscentret
og svgmmehal ansgges Varde Kommune om fglgende:

1. Godkendelse af investeringen
2. Anmodning om garanti for optagelse af et Ian hos Kommune Kredit.

3. Godkendelse af nyt aktivitetsrum som tilskudsberettiget i henhold til reglerne om lokaletilskud til
foreninger. (Al aktivitet i motionscentret er foreningsbaseret.)

Planen for ombygningen fremgar af vedhaftede beskrivelse: ”Udviklingstiltag i idratshallerne i Varde
Kommune” og vedlagte plantegninger, dels en tegning af de nuvaerende bygninger og faciliteter, samt dels
en plantegning for om- og tilbygningen.

Arsagen til den gnskede ombygning er et behov for mere plads i motionscentret, bedre toilet- og
badeforhold incl. handicap i forbindelse med motionscentret og generelt en modernisering af
motionscentret. Derudover skabe en bedre sammenhang til sygmmehallen, sdledes at synergien mellem
motionscenter og faciliteter i svgmmehallen bedre kan udnyttes.

Vedr. toilet og badeforhold er der et szerligt behov, eftersom det i dag ikke er muligt at tage et bad uden for
Helle Hallens normale dbningstider, hvilket iszer er et problem om morgenen, men ogsa i visse perioder i
lavseesonen om sommeren.

Om- og tilbygningen omfatter fglgende:

- Etablering af omkleedning og badefaciliteter i individuelle rum (bad er som sagt ikke tilgaengelig, nar
resten af hallen er lukket, f.eks. om morgen fra kl. 6.00 til 7.30)

- Etablering af et handicap baderum med toilet (et sadant rum findes ikke i dag i Helle Hallen)

- Nyt toilet (gzammel og nedslidt toilet rum fjernes og giver samtidig mere plads i motionscentret)
- Kontor for motionscentret flyttes (giver mere plads i motionscentret)

- Nuvearende behandlerrum udnyttes til individuelle baderum

- Nyt behandlerrum etableres (kan ogsd anvendes til mgderum)
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- Nyt og bedre kgling i eksisterende motionscenterrum (alt for varmt i nuvaerende isser om
sommeren)

- Nyt aktivitetsrum laves og kan udnyttes til:

o Spinning, som flyttes op fra et mgrkt og indelukket kaelderrum. (Stgj fra musik ved spinning
flyttes laengere ud og vaek fra nuvaerende mgdelokaler, som ikke kan bruges, nar der er
spinning i kaelderen)

o Mindre holdtraeninger pa gulv, som kan gennemfgres med brug af f.eks. pulsmalere som
ogsa bruges til spinning. Brug af pulsmalere til flere formal vil veere nyt. (Cyklerne vil maks.
fylde en 1/4 del af rummet, sa et flexibel rum til flere formal, f.eks. ogsa som mgderum)

Kaelderrummet kan fremover udnyttes som klubrum for skytterne og/eller af andre brugere og dermed
fortsat bidrage med indtjening til Helle Hallen.

Med ovenstdende skabes der som sagt en endnu bedre sammenhang mellem mulighederne i svgmmehal
og motionscenter jf. den anviste sammenhaeng pa tegningen.

Ovenstaende giver samtidig mange nye muligheder for Helle Motionscenter, der som forening gerne vil
udvikle deres tilbud og @ge serviceniveaet til deres medlemmer. Helle Hallen drager ogsa fordel af
investeringen, idet aktivitetsrum og behandler/mgderum kan udnyttes til andre formal, nar Helle
motionscenter ikke bruger rummene.

Med en klar forventning om gget aktiviteter og flere medlemmer af Helle Motionscenter er dette med til at
bidrage til rentabiliteten i investeringen i form af en stgrre fast husleje fra Helle Motionscenter til Helle
Hallen.

Den faste huslejeaendring for Helle Motionscenter vil blive beregnet pa baggrund af ydelsen pa et
kommende I&n med udgangspunkt i 2/3 dele af ydelsen til Helle Motionscenter og en 1/3 del til Helle
Hallen. Dette svarer samtidig til den forventede fordeling i udnyttelsen af de gnskede rum imellem Helle
Motionscenter og Helle Hallen.

Investeringen er beregnet til en pris pa 2.600.000 kr ud fra indhentede tilbudspriser.

Kommunen sgges derfor om garanti for optagelse af et annuitetslan pa 2.000.000 kr med en Igbetid pa 25
&r ved Kommune Kredit. Der er bevilliget et tilskud fra SE vaekstpulje pa 200.000 kr. Der sgges yderligere
fonde om tilskud og derudover forventes en del frivilligt arbejde, som en del af egen finansieringen.

Med.venlig hilsen

elle Hallen

Peder Foldager
Centerleder
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Beskrivelse af udviklingstiltag i idreetshallerne i Varde Kommune

Idraetsfacilitetens strategiske plan: Helle Hallen
Hvad er idreetsfacilitetens ambition (vision):

Helle Hallens vision: Begejstring, energi, udvikling indenfor idraet, kultur og sundhed.
Helle Hallens mission: Rum for gode oplevelser.
Helle Hallens 4 vaerdier: Ambitigs, Ansvar, Anerkendelse og Arbejdsglaede.
3 Strategiske grundpiller: 1) Tidsvarende faciliteter, der modsvarer kundernes behov
2) Aktiv radgivning, service og kontakter til skoler, foreninger mv.
3) Markedsorienteret og serviceminded forretning.

Hvilket fundament er der for at indfri idreetsfacilitetens ambition (Aktiviteter, segment og Ignsomhed):

Fokusomrader til handlingsplaner ud fra de strategiske grundpiller:
1) Faciliteter
- Fitness og sundhed
- Svpgmmehal og velvaere
- Udendgrs faciliteter
- Overnatning

2) Radgivning og kontakt mm
- Skolesamarbejdet
- Foreningssamarbejdet
- Erhvervskontakt

3) Markedsorienteret og serviceminded
- Kodeks for god service
- Opsggende salg
- Markedsfgringsplan

Helle hallen har et naturlig kundegrundlag i det gamle Helle Kommune svarende til ca 7500 indbyggere.
Derudover hentes kunder ind udefra pa baggrund af stgrre arrangementer og omfanget af de faciliteter,
som findes i Helle Hallen. Derudover har Helle Hallen et taet samarbejde med Helle Idraets Samvirke som
bestar af 10 idraetsforeninger. Derudover samarbejde med 5 skoler og andre foreninger som f.eks. LOF,
/Zldresagen, Danske seniorer osv.

Helle Hallen har de 2 foregdende afsluttede regnskabsar generet et overskud og forventer ogsa at
komme ud af 2015 med et paent overskud, sa Helle Hallen fremstar i dag med en sund gkonomi.

Beskrivelse af tiltaget og dets kobling til facilitetens strategiske plan

Beskriv kort tiltaget (maks. 300 anslag):
Ansggningen vedrgrer handlingsplanerne i strategiplanen omkring faciliteter og pkt. 1 og 2 —
henholdsvis fitness og sundhed samt Svgmmehal og velvaere. (se foregaende punkt)

Det vil sige om- og tilbygning til motionscenter i ssmmenhang med svgmmehal (se vedhaftede
tegninger)




Malet er tidssvarende faciliteter omkring motionscenter og svgmmehal, saledes at sundhed og velvare
far yderligere fokus med det formal at fastholde og udvide medlemstallet/antallet af gaester.
Tiltagene skal kan deles 2 omrader:
1) Up-to date faciliteter, som indbyder vore gaester/kunder til at vaere aktive og bruge vore
faciliteter endnu mere.
2) Sammenhangskraft omkring faciliteter i sdvel svgmmehal som motions- og fitnesscenter, som
derved gger tilgaengeligheden og muligheder samt skaber grundlag for flere tilbud til vore
gaester/kunder.

Handlinger: Up-to date faciliteter
* Bad og ny toilet ved motionscenter (ingen bad i dag og kun 1 gl. toilet)
* Handicapbad med toilet (findes ikke i hallen i dag)
e Udvidelse af motionscenter (mere plads til maskiner og redskaber)
* Bedre kgling/ventilation i eksisterende motionscenter.
*  Flytning af spinning fra keelder til nye lyse lokaler
*  Flytning af behandlerrum
o Udskiftning af spa (er gennemfgrt)
e Etablering er dampkabine i svsmmehallen (gennemfgres senere og ikke en del af ansggningen)

Handlinger: Sammenhangskraft omkring faciliteter
e Bad og toilet i enkeltmandsrum sammen med faciliteter
* Behandlerrum tzet pa redskaber i motionscenter og varmtvandsbassin mv.
e Direkte adgang mellem svgmmehal, motionscenter og spinningsrum
e Spinningsrum kan ogsa bruges til sma hold til gvelser pa gulv.
*  Pulsmalere og anden teknik kan udnyttes bedre i traeningen.
* Handicapforhold bringes i orden.
Abningstider kan ggres endnu mere flexible.

Kort sagt: Meget mere funktionalitet, brugervenlighed og attraktivt at bruge.

Hvilke resurser kraever tiltaget (maks. 300 anslag):

Det kraever et teet samarbejde mellem Helle Motionscenter, Helle Sygmmeklub og Helle Hallen omkring
markedsf@ring og opstart af f.eks. flere hold, saledes at der kommer flere kunder i butikken. Der er
forvejen et godt samarbejde.

Derudover vil der ogsa veere brug for frivillig arbejde i forbindelse med projekts gennemfgrelse. Helle
Hallens Venner har igennem tiden udfgrt et stort og uvurdeligt stykke frivilligt arbejde for Helle Hallen,
men Helle Motionscenter har ogsa tilbudt frivilligt arbejde i denne sammenhaeng.

Hvilke samarbejdsrelationer kraever tiltaget (maks. 300 anslag):

Fitness i Helle Hallen er 100% foreningsbaseret via Helle Motionscenter, som er en tilskudsberettiget og
godkendt forening pa ligefod med andre idraetsforeninger.

Der er sdledes en taet dialog med Helle Motionscenter omkring udvidelsen, herunder indretning og
behov. Derudover har der veeret dialog med Helle skytteforening og Helle Sygmmeklub.




Hvem er kunderne til tiltaget(maks. 300 anslag):

Det er kunder i lokal omradet, jeevn fgr beskrivelsen ovenfor af vores geografiske daekningsomrade.
Der finders ikke andet sted, hvor der er et motionscenter i Gl Helle Kommunes omrade. Det forventes
ogsa kunne traekke kunder gst fra ud over kommunegraensen, da tilouddet i omradet her ogsa er
begraenset. Der er saledes et stort kundegrundlag og potentialet er stort, hvis faciliteter og tilbud lever
op til nutidens forventninger og behov. Investeringen er meget central i denne sammenhaeng.

Hvordan pavirker tiltaget kunderelationen (maks. 300 anslag):

Der vil blive betydelig mere attraktivt at ga i motionscentret, og motionscentret lever med andringerne
op til tidens trend om, at idreetsfaciliteter skal vaere transparente og indbydende. Samtidig skabes der
sammenhang mellem svpmmehal og fitness, hvor kunderne kan udnytte faciliteterne bedre og dermed
en stgrre oplevelse.

| dag kan kunderne ikke komme i bad udenfor Helle hallen normale abningstid, f.eks. fra kl. 6.00 til 7.30
om morgenen eller i sommerperioden hvor hallens gvrige faciliteter ofte er lukkede, sé det vil ogsa give
betydelig en bedre kundeoplevelse og ikke mindst en meget bedre service til kunderne.

Seerskilt handicap baderum findes ikke i dag, sa det giver ogsa en szerlig forbedring for denne malgruppe.

Hvilken vaerdi skaber tiltaget for kunderne (Hvorfor kgber kunderne det og hvad er nyt eller anderledes)
(maks. 300 anslag):

Mere funktionalitet, brugervenlighed og mere attraktivt at bruge. Giver samtidig mulighed at lave bedre
traeninger med f.eks. pulsmalere, saledes traeningen bliver mere malrettet. Nye hold, hvor man lettere
kan kombinere fitness og svgmning mv.

Hvilken indtjeningsmulighed medfgrer tiltaget (maks. 300 anslag):

@konomi og indtjening

Investering: 2.600.000 kr ex moms

Frivilligt arbejde: 200.000 kr

Fonde mv: 400.000 kr (200.000 kr er bevilliget fra SE Vaekstpulje)
K.Kredit Ian: 2.000.000 kr

25 ar-2,0%:

Ydelse prar: 102.418 kr

Afskrivning: 2.600.000/30 ar = ca 86.667 kr

Gns forrentning over 25 ar: ca 1,0 % = ca 26.000 kr

Rente og afskrivning = 112.667 kr.

Indtiening - @get aktivitet:

60 nye arsmedlemmer i motionscentret & 1900 kr: 114.000 kr
6 nye spinningshold/andre hold: 12 pers. x 500 kr: 36.000 kr

| alt: 150.000 kr
Forrentning og afskrivning: 112.667 kr
Vedligehold, forsikring mv 15.000 kr

Resultat 22.333 kr




regnestykke.

Potentialet vurderes dog at veere stgrre end ovenstaende tal. Malet er 100 nye medlemmer, hvilket ikke
vil vaere urealistisk, nar man ser besggstal for andre centre med moderne og nye faciliteter. Helle
Motionscenter har i dag ca 480 medlemmer, men har tidligere haft hgjere medlemstal.

| praksis skal der indgds en aftale med Helle Motionscenter om en forhgjet husleje, jf. ovenstaende

motionscentret og skytteforeningen.

Hvordan vurderes tiltaget i et bredt perspektiv (hvor stor er potentialet lokalt og kommunalt, hvor
mange andre steder udbydes tiltaget, er der koordineret med interessenter mv.) (maks. 300 anslag):

Som tidligere naevnt handler det om udvikling i stedet for afvikling. Kundepotentialet er stort, da der
som sagt ikke findes et andet motionscenter i gl. Helle omradet.

Udover de nye og tidsvarende faciliteter, forventes de tomme/afbrugte lokaler i keelderen at kunne
benyttes af skytteforeningen, som i forvejen har faciliteter i kaelderen.

Tiltaget er sdledes koordineret i forhold til de lokale foreninger, herunder primaert svgmmeklubben,

oplevelser”

Hvordan understgtter tiltaget idraetsfacilitetens strategiske plan:

Der er ngje sammenhang mellem den strategiske plan og udvidelsen, nemlig hensynet til tidsvarende
faciliteter og tankegangen om at dyrke idrzet pa tveers af flere faciliteter. Sundhed og motion med
kombi-brug af svsmmehal, motionscenter og aktivitetsrum til gvelser pa gulv eller cykel underbygger den
strategiske plan omkring energi og begejstring blandt vore brugere - Der skabes kort sagt “Rum for gode

Afsender:

Helle Hallen
Vrenderupvej 40 C
6818 Arre
Centerleder

Peder Foldager
75195111/29621411
Peder@hellehallen.dk

Vedlagte bilag:

Tegning af eksisterende bygninger
Tegning med om- og tilbygning

0‘5% Do/t

Dato og uliderskrift

s ¢ E/é%f%‘
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